Modification Simplifiée n°2 du

PLAN LocAL b’ URBANISME (PLU)

COMMUNE DE MIREVAL
Département de I’Hérault (34)

Bilan de la mise a disposition
du public

ADELE® ® ®

SFI

URBANISME

ADELE-SFI Urbanisme bation d . d
434 rue Etienne Lenoir Approbation du PLU : DCM du 22 mars 2017

30900 NIMES

Zzle.{le:—as);i:@o: dsfleeg‘i(.]flr 4 Approbation de la Modification Simplifiée n°2 du PLU : DCM du 23 mars 2022

www.adelesfi.fr

Approbation de la Modification Simplifiée n°2 du PLU : DCM du 11 avril 2018




i RE%/\[ Commune de MIREVAL — Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) 2
i

SOMMAIRE
1. Rappel de I'objet de la modification simplifiée n°2 du PLU de Mireval .........ccccccerrrrrmmmmeeeeeeiiieenieccccsessssnnnnnnnes 3
2. Rappels de la procedure concernant les modalités de la mise a disposition du public ........ccccceerriieciiiiiinnrnnnnnes 4
3. Rappel du contenu du dossier de la modification simplifiée N°2.........cccceeeiiiiiiiiiiiiinnrrrnneeeeeeeeeeeeseecccecssssssnnnnees 5
4. Déroulement de la mise a disposition du PUBIIC.......ccciiiiiiiiiiiiiirireneeeeeteeeee e cccsssssseeneeeeeeeeeeesesssssssssssssnnnnnes 5
5.  Observations du PUBIIC.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnrreeecesssissssse st s e essssssssssssssssssssstaessssssssnssssssssssssssssnanaes 6
6.  Observations des personnes publiques assOCIEes OU CONSUITEES .......ccccvreeeeeiiiiieiiinsssnnnneeeeeneeeeeeeesseesesssssssnnnnnes 7
7.  Conclusion / Bilan de la mise a disposition du PUDIIC .......cceeeeerrreeiiiciirseeeeiiiineeeeeesseeeeeecessnneeeessssnsesessssssneeesens 8
ANNEXES...uuuuuneriitieeeeeteiiiiiiiisssssssssssstteeeeessesssssssssssssssssssssasessssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssnnns 9
ADELE @ @ ©
Bilan de la mise a disposition du public — Mars 2022 S F I

URBANISME



it ;!E%Al Commune de MIREVAL — Modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
IRE

1. RAPPEL DE L'OBIJET DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU DE MIREVAL

La commune de Mireval a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le 22 mars 2017 par Délibération du Conseil Municipal.
Elle a fait I'objet d’une modification simplifiée n°1 approuvée le 11 avril 2018.

Suite a cela, la modification simplifiée n°2 du PLU a été engagée par arrété du Maire le 9 septembre 2021.

Elle porte sur un seul objet en vue de permettre la réalisation sur environ 0,5 ha d’une opération de logements mixtes
de 59 logements dont minimum 40% de logements sociaux en zone UC du PLU en vigueur : la modification de 'OAP du
secteur de l'ancienne maison de retraite — avenue de Verdun afin de la réadapter en vue d’une opération de
renouvellement urbain.

Ce projet intervient alors que le batiment existant n’est plus occupé depuis que la maison de retraite a été délocalisée
et que sa desserte sera désormais assurée par la rue Ronsard (c’est d’ailleurs pourquoi le nom de ce secteur a été
rebaptisé « ancienne maison de retraite — avenue de Verdun et rue Ronsard »).
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2. RAPPELS DE LA PROCEDURE CONCERNANT LES MODALITES DE LA MISE A

DISPOSITION DU PUBLIC

Article L153-47 du Code de I’'Urbanisme :

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de I'établissement public compétent, dans
un délai de trois mois a compter de la transmission a I'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procéde
de l'initiative du maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a
disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe délibérant de
I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procéde d'une initiative du
maire d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise a disposition est présenté par ce maire
devant I'organe délibérant de I'établissement public, qui délibére sur le projet dans les trois mois suivant cette présentation. »

La procédure de modification simplifiée prévoit donc une mise a disposition du public comprenant le projet de
modification, I'exposé de ses motifs et les avis émis par les Personnes Publiques Associées (PPA). Une fois celle-ci
effectuée, un bilan doit étre approuvé en conseil municipal.
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3. RAPPEL DU CONTENU DU DOSSIER DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2

Le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU contient les pieces suivantes :

> 1-Rapport de présentation de la modification simplifiée n°2 du PLU

> Piéce n°3 — Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les autres pieces constitutives du PLU demeurent inchangées, notamment le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), les documents graphiques (plans de zonage), et le réglement.

4. DEROULEMENT DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

La mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée n°e du PLU de Mireval s’est déroulée du 17 janvier
au 18 février 2022 inclus de la maniére suivante :

la mise a disposition, en mairie, du dossier de modification simplifiée n°2 ainsi que des avis émis sur le projet
par les personnes publiques associées (PPA) ;

la mise a disposition d’un registre permettant au public de formuler ses observations en mairie ;

la mise en ligne sur le site internet de la commune du dossier de projet de modification simplifiée n°2 du PLU
et des avis émis sur le projet par les Personnes Publiques Associées et Consultées ;

I'affichage en mairie.
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5. OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le dossier de modification simplifiée n°2 du PLU de Mireval a fait I'objet de 10 observations déposées sur le registre
papier mis a disposition en Mairie ou transmis par courriels ou courriers de la part des personnes suivantes :

MEYLAN Olivier et Catherine

PEREZ Alain

CHARBONNIER Romain

ANDRE Robert

ROUIJAS Georges

MOULIN Michel

ARMENIO COINDRA ANTUNES Mr et Mme
KOLLHOF Gérard

DAUMAS Mr et Mme

PICOU Christine

Les réponses de la commune aux observations du public sont les suivantes, selon les thématiques abordées :

Sur le programme de logements : La commune a le devoir d’anticiper et de s’adapter a toutes ces évolutions
et bien entendu de respecter les obligations qui s'imposent a elle. Ainsi, elle doit assurer la compatibilité avec
le PLH intercommunal en termes de production de logements et de logements sociaux. D’autant que la
commune s’approche du seuil des 3500 habitants a partir duquel les dispositions de la loi SRU s’applique en
matiére de logements sociaux. En termes de densité, lacommune doit suivre les orientations du SCOT du Bassin
de Thau et surtout les législations qui vont toujours dans le méme sens notamment depuis loi ALUR (encore
renforcée par la récente loi Climat et Résilience parue en aolt 2021).

Sur l'architecture et les aménagements paysagers: les OAP qui ont été définies sur ce secteur seront
obligatoirement a respecter dans le cadre de |'autorisation d’urbanisme qui sera déposé, sous peine de refus.
La commune a insisté sur la qualité architecturale, urbaine et paysagere a travers cette Modification Simplifiée
n°2 du PLU et a affirmé sa volonté de conserver le réglement UC qui reste donc inchangé, avec notamment
le maintien d’'une hauteur a 7 métres a I’égout maximum.

Sur la circulation et le stationnement : les regles de stationnement existent déja et seront obligatoirement a
respecter (sachant que la loi prévoir une place par logement pour les logements sociaux). Il est envisagé que
le projet intégre la réalisation d’environ 87 places de stationnement (soit plus que le réglement de la zone UC
du PLU qui en imposerait 82) ainsi que des stationnements vélos (environ 60 m? dédiés). Les voiries existantes
sont dimensionnées pour recevoir le projet et un schéma de circulation sera imposé au projet sur la rue
Ronsard et pour gérer 'entrée/sortie des véhicules sur I'avenue de Verdun.

Sur les nuisances diverses (hotamment en période de chantier) : la commune veillera a faire en sorte d'imposer
au promoteur de ne pas faire les travaux de démolition les plus impactant en période estivale.
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6. OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES OU CONSULTEES

Parmi les Personnes Publiques Associées (PPA), le Préfet de I’'Hérault (DDTM 34) et le Président de la Communauté
d’Agglomération Sete Agglopdle Méditerranée ont chacun donné des avis favorables avec quelques observations
n’appelant pas de modification du dossier :

e Avis de Madame la Préféte de I’Hérault/DDTM :

La DDTM, au nom de Madame la Préfete de I’'Hérault a émis un avis favorable assorti de commentaires concernant
les deux points suivants :

- La typologie envisagée des logements sera la suivante : environ 60% de logements libres (soit environ 35
logements) et environ 40% de logements sociaux (soit environ 24 logements), avec une répartition entre
principalement des T2 (une trentaine), des T3 (une vingtaine) et quelques T4 (environ cing).

- Le réglement de la zone UC est compatible avec le programme, d’ou I'absence de modification (pour rappel,
seule I'OAP a été modifié sur le programme et la qualité des aménagements a prévoir).

e  Avis du Président de Sete Agglopdle Méditerranée :

La Communauté d’Agglomération Séte Agglopdle Méditerranée a émis un avis favorable assorti des deux
commentaires suivants :

- Le réglement de la zone UC est compatible avec le programme, d’ou I'absence de modification (pour rappel,
seule I'OAP a été modifié sur le programme et la qualité des aménagements a prévoir).

- Sur les mobilités douces : la commune s’est engagée pour revoir progressivement les cheminements piétons
et vélos sur le village, notamment a travers le contrat de bourg-centre. L’'amélioration des mobilité douces
entre le projet et le centre du village fait donc partie de ses orientations, sachant malgré tout qu’un trottoir
piéton aux normes PMR (Personnes a Mobilité Réduite) existe déja et que I'avenue est limitée a une vitesse de
30 km/h favorisant un usage partagé déja plus apaisé.

Le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie (CCl) de 'Hérault, le Président du Conseil Départementale
de I'Hérault, et le Directeur général de Logement Hérault ont donné quant a eux un avis favorable sans aucune
observation.

La Région Occitanie a de son c6té simplement acté la réception du dossier sans donner formellement d’avis.

Par ailleurs, par décision du 25 novembre 2021, la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAE) a décidé
que la modification simplifiée n°2 du PLU n’était pas soumise a évaluation environnementale, et n’a pas émis
d’observations a prendre en compte.

ADELE® @ &
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7. CONCLUSION / BILAN DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

La mise a disposition du public de la modification simplifiée n°2 du PLU de Mireval a donné lieu a dix observations
via le registre papier ou des courriers auxquelles la commune a apporté des réponses a travers le bilan (sans que
celles-ci appellent a devoir modifier le dossier) : le bilan est donc considéré comme favorable.

Les avis émis par les PPA et la MRAE sont par ailleurs tous favorables, avec des remarques de la DDTM et de Séete
Agglopdle Méditerranée ayant fait I’objet de réponses a travers le présent bilan, mais n’ayant pas nécessité de revoir
le projet de modification simplifiée n°2 du PLU.

Ainsi, le dossier porté a la connaissance du public ne nécessite donc pas d’adaptation particuliére et peut donc étre
approuvé par le Conseil Municipal
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ANNEXES

Liste des annexes au bilan de |la mise a disposition du public :

- Arrété municipal n°DGS-PLU/21/225 du 9 septembre 2021 engageant la modification simplifiée n°2 du PLU de
Mireval

- Délibération n°21-051 du 22 septembre 2021 définissant les modalités de la mise a disposition du public

- Copie de I'avis de mise a disposition du public paru le 7 janvier 2022 dans les annonces légales du journal Midi
Libre diffusé dans le département

- Copie de la parution sur le site internet de la commune de Mireval

- Copie des avis recus : Préfet de I’'Hérault / Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM), Séte
Agglopole Méditerranée, Région Occitanie, Conseil Départemental de I'Hérault, Logement Hérault, CCl de
I’'Hérault, Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAE)

- Copie du registre des observations du public
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Département de I’'Hérault
Q\n REVAL ARRETE DU MAIRE

OBJET : ARRETE PORTANT ENGAGEMENT DE LA
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU

Le Maire de la Commune de MIREVAL

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 153-45 et suivants,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la Commune approuvé par délibération du

Considérant que la parcelle AY n° 114 ou est implantée I'ancienne maison de retraite aujourd’hui
désaffectée, a fait I'objet, au titre du PLU en vigueur, d’une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) qui en I'état des études opérationnelles qui ontété réalisées sur ce secteur, nécessite
des adaptations.

Considérant que ces adaptations entrent dans le champ d’une procédure de modification du PLU dans la
mesure ouU elles ne changent pas les orientations définies dans le PADD, ne réduisent pas un espace boisé
classé, une zone naturelle ou agricole, une protection édictée en raison de la valeur agricole des terres, des
risques de nuisance, de 1a gualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, et ne comportent pas de
grave risque de nuisances.

Considérant par ailleurs que cette adaptation de I'OAP du secteur de la maison de retraite n‘ayant pas pour
effet de diminuer ou d’augmenter les possibilités de construire de plus de 20 % dans la zone, il est permis
de recourir ala procédure de modification de P.L.U sous son régime simplifié.

Considérant dés lors qu'il est nécessaire d’engager la modification simplifiée n° 2 du Plan Local d’Urbanisme
afin d’apporter a 'OAP « secteur de la maison de retraite » les adaptations rendues nécessaires paur
permettre la mise en ceuvre d’un projet de requalification urbaine sur le site. T

Monsieur le Maire indique que la modification relévera alors de Ia procédure de modification simplifiée prévue
par les dispositions des articles L 153-45 et suivants du Code de I'Urbanisme. Le dossier sera notifié aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L 132-7 et L 132-9 du Code de 1'Urbanisme, puis
fera I'objet d’une mise a la disposition du public en Mairie dont il appartiendra au Conseil Municipal de
définir les modalités de cette mise a disposition conformément a l'article L 153-47 du Code de I’'Urbanisme.

A l'issue de cette mise a disposition au public du dossier, le bilan sera présenté au Conseil Municipal qui
délibérera et se prononcera sur la modification simplifiée.

Hotel de ville — 7 place Louis Aragon — 34110 MIREVAL
Téléphone : 04.67.18.62.90 — Courriel : accueil @mireval34.fr



Département de I'Hérault
Canton de Frontignan

ARRETE MUNICIPAL N° DGS-PLU/21/225

VILLE D

—~CMIREVAL

ARRETE
Article 1er

Il est décidé d’engager la procédure de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme afin de modifier
1’0A P secteur de la maison de retraite conformément aux dispositions des articles L 153-45 et suivants du
Code de I'Urbanisme,

Article 2

Conformément a 1’article L 153-40 du Code de 'Urbanisme, le projet de modification sera notifié aux
personnes publiques associées avant I'ouverture de la mise a disposition du dossier au public.

Article 3

Conformément a I'article L 153-47 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification sera soumis 3 une
mise a disposition du dossier au public réalisée selon les modalités qui seront définies ultérieurement par
le Conseil Municipal.

Article 4

Conformément a Iarticle L 153-43 du Code de 1’Urbanisme, a l'issue de cette mise a disposition du dossier
au public, un bilan sera présenté au Conseil Municipal qui délibérera et se prononcera sur le projet de
modification simplifiée ri° 2.

Article 5 : Le Directeur Général des Services de Mireval, Monsieur I’Adjoint au maire chargé de I’'Urbanisme,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété dont ampliation sera adressée
a Monsieur le Préfet de I'Hérault.

Le Maire,

Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte.
Tnforme que le présent acte peut faire 1’objet d’un recours pour excés
de pouvoir devant le tribunal administratif de Montpellier dans un
délai de deux mois a compter de sa publication

Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique
« Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr

Certifie que cet arrété a été affiché le 10 septembre 2021 Accusé de réception en préfecture
034-213401599-20210909-dgs-plu-21-225-AR
Dale de 1élétrapsmission : 08/08/2021

Date de réception préfeclure : 09/09/2021

Hotel de ville — 7 place Louis Aragon — 34110 MIREVAL
Téléphone : 04.67.18.62.90 — Courriel : accueil @mireval34.fr



Département de I'Hérault

‘Canton de Frontignan DELIBERATION N° 21/051

Délibération du conseil municipal

¥l ELELE

/‘\(M IR Evi“— de la Commune de Mireval

OBJET : PLU — MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2

Séance du 22 septembre 2021

NOMBRE DE MEMBRES

RSB | (e | (Ol Bl i L'An DEUX MILLE VINGT ET UN
Conseil . partala .
= exercice S Et le vingt-deux septembre
Municipal Délibération
23 23 23 A 19H00, le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement

convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, au Centre
Culturel Léo Malet par dérogation, sous la présidence de Monsieur|

DATE DE I:A CONVO(;AT|ON
17 septembre 2021 Christophe DURAND, Maire.

Aux fins de lutter contre la propagation de I'épidémie de covid-19, le Conseil Municipal a décidé de se réunir
au Centre Culturel Léo Malet afin de se conformer aux articles 9 et 10 de I'Ordonnance n°2020-562 du 13 mai
2020. Ainsi la tenue de la séance au Centre Culturel Léo Malet permet le respect des protocoles sanitaires.

Présents (20) : DURAND Christophe — DESCOUX Richard — ASSELIN Nathalie — DALBIN Jacques — BOURELLY
Céline — DEMOLLIERE Jean-Pierre — ESCUDIER Christiane — PERPINA Dominique — GUY Gilles — RAMBEAU
Sandra — GOIAME-BROOKS Christelle — HERMET Rodolphe — GRANIER Dominique — AMIARD Manuela —
RODRIGUEZ GRUESO José — ROUJAS Georges — ASSENCIO Martine — ANDRE Robert — RIBO COIMBRA
ANTUNES Marie-Frangoise — VIVET Joélle.

Absents (3) : SAINT-ELLIER Catherine procuration a ESCUDIER Christiane — PALHIES Sylvain procuration a
DESCOUX Richard — DAURES Damien procuration a ASSELIN Nathalie.

Le procés-verbal de la derniére réunion a été lu et adopté.

Christiane ESCUDIER a été nommée secrétaire.

Monsieur le Maire expose que la parcelle AY n°114 ou est implantée I'ancienne maison de retraite
aujourd’hui désaffectée, a fait I'objet, au titre du PLU en vigueur, d’une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) qui en I'état des études opérationnelles qui ont été réalisées sur ce secteur, nécessite
des adaptations.

Monsieur le Maire précise que I'OAP du « secteur de la Maison de retraite » doit dés lors étre modifiée et
cette modification peut intervenir dans le cadre de la procédure de modification simplifiée régie par les
articles L153-45 a L153-48 du code de I'Urbanisme, de sorte qu’il a décidé d’engager cette procédure.

Le dossier de modification simplifiée du PLU concernant I'OAP du « secteur de la Maison de retraite » sera
mis & la disposition du public en Mairie et il appartient au Conseil Municipal de définir les modalités de la
mise a disposition conformément a I'article L153-47 du code de 'Urbanisme.

A cet égard, le dossier qui comprendra I'exposé de ses motifs, un registre, 'OAP modifiée et les avis qui
auront été éventuellement émis par les personnes publiques associées, sera mis a la disposition du public en
mairie pendant un délai d’'un mois.

Un avis au public précisant I'objet de la modification simplifiée, sa mise a disposition au public en mairie aux
jours et heures ouvrables ol le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations, sera publié en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département huit jours au moins avant le début de la
mise & disposition du public, et affiché en Mairie dans le méme délai et pendant toute la durée de la mise a
disposition.

Acte rendu exécutoire aprés dépdt en Préfecture le 27/09/2021
Et publication ou notification le 27/09/2021



Département de I'Hérault
Canton de Frontignan DELIBERATION N° 21/051
vViIiLt D V

I.I.Iﬂlll.lll!‘.ll INIRE Mok & Gaanm
A l'issue de cette mise & disposition au public du dossier, Monsieur le Maire en présentera le bilan au Conseil
7

Municipal qui en délibérera et se prononcera sur le projet de modification. Cette délibération fera I'objet des
mesures de publicité prévues aux articles R153-20 et R153-21 du Code de I'Urbanisme.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L153-45 a L153-48,

Vu le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du 22 mars 2017 modifié le 11 avril 2018,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Aprés avoir délibéré, 18 voix pour, 1 voix contre et 4 abstentions :

e Prend acte de I'engagement a l'initiative de Monsieur le Maire d’une procédure de modification
simplifiée du PLU concernant I’OAP du « secteur de la Maison de Retraite »,

o Décide que le dossier de modification simplifiée du PLU sera tenu a la disposition du public en Mairie
aux jours et heures ouvrables ol le public pourra consulter le dossier et formuler ses observations,
sera publié en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département huit jours au moins
avant le début de la mise a disposition du public, et affiché en Mairie dans le méme délai et pendant
toute la durée de la mise a disposition.

e Donne autorisation 3 Monsieur le Maire pour signer tous contrats, avenants et conventions
concernant la procédure de modification simplifiée du PLU.

e Dit que la présente délibération sera transmise a Monsieur le Préfet du Département de I'Hérault
dans le cadre du contrdle de légalité et sera affichée un mois en Mairie. Mention de cet affichage
sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

eptembre 2021
Le Maire,

Conformément aux dispositions des articies R.421-1 et suivants du Code de Justice Administrative, le
tribunal administratif de Montpellier peut étre saisi par voie de recours formé contre la présente
délibération pendant un délai de deux miols commencant a courir a compter de la plus tardive des deux
dates suivantes :

- date de transmission au controle de légalité de la Préfecture de I'Hérault

- date de publication et/ou notification

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « télérecours citoyens »

accessible par le site internet www.telerecours.fr

Accusé de réception en préfeclure

. i s sa A 034-213401599-20210922-21-051-DE
Acte rendu exécutoire aprés dépét en Préfecture le 27/09/2021 Do et sion - 5710872021

Et publication ou notification le 27/09/2021 Date de réception préfecture : 27/09/2021



s COMMUNE DE
MIREVA[ MIREVAL

LES POKTES DU |

AVIS DE MISE A DISPOSITION AU PUBLIC
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU P.L.U.

Par délibération en date du 22 septembre 2021, le Conseil Municipal de
MIREVAL a pris acte de la decision du Maire d’engager la procédure de
modification simplifiée n°2 du P.L.U. pour adapter 1’orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) du P.L.U. en ce qui concerne le secteur de « I’ancienne
Maison de Retraite- parcelle AY n°114 ». Par cette méme délibération, les
modalités de mise a dispositions du dossier au public ont été définies.

Le public pourra consulter le dossier en Mairie de MIREVAL entre le 17 janvier
2022 et 18 février 2022 aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie,
pendant toute la durée de la mise adisposition du public.

Le dossier sera egalement consultable sur le site internet de la commune pendant
toute la duréede mise a disposition du public (www.ville-mireval.fr).

Un registre sera ouvert pour permettre au public de consigner ses observations en
Mairie. Ellespeuvent étre également adressées par écrit a I’attention de Monsieur le
Maire de la Commune de Mireval ou par courriel a [D’adresse
observations@mireval34.fr.

Cet avis sera publié dans un journal diffusé dans le département 8 jours au moins
avant le debutde la mise a disposition du public et affiché en mairie pendant toute
la durée de la mise a disposition.

Toute personne peut sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier mis a disposition du public auprés de Monsieur le Maire de la Commune de
Mireval a I’adresse suivante :
Mairie de Mireval
7, Place Louis
Aragon
34110 MIREVAL

A D’issue de cette mise a disposition, le bilan de la mise a disposition sera présente
au Conseil Municipal qui pourra alors adopter par délibération, le projet de
modification simplifiée n°2 tenant compte des avis émis et des observations du
public.


http://www.ville-mireval.fr/
mailto:observations@mireval34.fr
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des formes pour entamer
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Voyance

PROFESSEUR
LAMINE

Voyant, guérisseur, spé-
cialiste des problémes
sentimentaux et travaux
occultes, réalise ses
prestations sur différents
sujets

* Crises conjugales, divorce

* Retours affectifs

* Probémes d'infidélité

* Désenvolitement

* Protection contre les dangers

* Attraction de la clientéle

* Travail

* Probléme de stérilité

* Maladie inconnue

* Protection contre la mal-
chance et les dangers

06.42.33.67.73

S. 481789634
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souhaite vivie moment

tats. Célébre don de
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monde entier, Vous parle
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Meuble, décoration

167813

AVIS DE MISE A DISPOSITION AU PUBLIC
Modification simplifiée n°2 du P.L.U.

Par délioération en date d 021, le C MIRE-
VAL  pris acte e la décision du maire d'engager la procédure de modification
simpliée n°2 du P.L.U. pour adapter lorientation d’aménagement et de pro-
grammation (OAP) du P.L.U. en ce qui concerne le secteur de « Iancienne
Maison de Refraite- parcelle AY n°114 ». Par cette méme délibération, les
modalités de mise & dispositions du dossier au public ont été définies.

Le public pourra consulter le dossier en Mairie de MIREVAL entre e

17 janvier 2022 et 18 février 2022 aux jours et heures habituels d'ouverture de
Ia Mt pondart out a durée delamise & isposiion du puble-

(ome ladurée de mise a disposition du pubic (www ville-mireval f).
Un pel
en Maire, Elles peuvent élre également adressees par écril & [attention de
Monsieur le Maire de la Commune de Mireval ou par courriel a l'adresse :
obsewamns@mlrevam ir

r

avant le début de la mise & disposition du pubﬁc et affiché en mairie pendant
toute la durée de la mise & disposition.

Tom_e personne peut sur sa demande et & ses Vrai_s, obtenir _oommunication du

dossier: Commune
de Mireval & I'adresse suivante :
Mairie de Mireval
7, Place Louis Aragon
341 10 MIREVAL

AVIS BSEQUE

MONTBAZIN, SAINT-SYMPHORIEN,
COURNONTER L.

PALAVAS-L
SAINT- GEORGES- 'ORQUES
Jean-Sébastien et Jonathan, ses fils ;
Léa, sa petite-fille ;
Marie-José, Jacques et William, ses fréres et sceur ;
Les familles ARS, GUIGOU, BORRELL, TARROU,
CANAZZI et AZEMA ;
parents et alliés
ont la douleur de faire part du décés de

Monsieur Christian ARS

survenu a l'age de 68 ans.

La cérémonie religieuse sera célébrée le lundi 10 janvier
2022, 4 16 heures, au complexe funéraire

de Grammont.

L'inhumation aura lieu le mardi 11 janvier, & 14 h 30,
au dmetiere de Saint-Symphorien (Lozre).

Un demier hommage peut lui étre rendu au salon
Hortus, du funérarium de Grammont.

S.F MONTPELLIER
MEDITERRANEE METROPOLE
DOMAINE DE GRAMMONT
SAEML SFMA
04.67.22.83.83 - NUIT :
06.11.51.42.45

ii pourra. par , le projet de mo-
dmcanon smpm;ee n"2 tenant comm:e des avis émis et des observamans du
public.

167799

AVIS D’AFFICHAGE

La délibération du conseil de Métropole n?V2021-403 du 30 novembre 2021,

relative & la suppression de la ZAC du Mas des Moulins, est affichée pendant

un mois au siége de Monlpelier Métropole et 2 la maire de Montoelier,
alarticle R.311-5 du Cods {

du 10 janvier 2022 au 11 février 2022 inclus.

Le rapport de présentation exposant les motifs de cette sion est

LAURENS.

M. Francois ANGLADE, maire de LAURENS,
les conseillers municipaux,

le personnel communal

ont la douleur de vous faire part du décés de

Monsieur Bruno BALP
pére de Mme Coralie BALP
conseillére municipale de Laurens

survenu le 29 décembre 2021, & I'age de 67 ans.

obsaques seront célébrées ce vendredi 7 janvier
2022, 4 15 heures, en la salle des hommages du Pech
Bleu de Béziers, suivies de I'inhumation au dimetiére de
Clermont-"'Hérautt.

consutiable au sidge de la Métropole de Montpeller, 50 place Zeus 34961
WMontpelier, a la direction de IAménagement et du Renouvellement Urbain,
5éme étage, aux heures douverture des bureaux.

CAVEIRAC, LES MATELLES,
VIOLS-LE-FORT.

ENQUETES PUBLIQUES

a cante
ment, retour de |'étre
aimé | Loisirs__|
Travail sérieux et rapide. o
06.317.48.48.83
5245257480017 ANTIQUAIRE
montpelliérain
POINT RENCONTRE schete
MAGAZINE meubles anciens, tableaux,
sculptures bronze, pendules,
toutes montres anciennes,
mécanique...
pour des rencontres sérieuses —_—
% sur votre région Me deplace
documentation gratuite
[Ssous pli discret, appel gratuit Te 4 18.34

PUBLICS
AUTRES

167805

ac

167863

AVIS D'QUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Combaillaux

Véronique OLIVIER et PaulEmmanuel L'HERMITE,
Delphine et Jo&l L'HERMITE,

Marie-Line et Yann L'HERMITE,

ses petits-enfants,
ombdouieurdevousfanepandudécésde

Madame Colette L'HERMITE
née PELLETAN

survenu a I'age de 86 ans.

Ses obséques seront célébrées le mardi 11 janvier 2022,
2 10 heures, en I'église de Les Matelles, suivies de I'in-
humation au dmetiére de la commune.

Portant sur le projet de dé de
lles du ine public |
au domaine prive de la commune

g:;lj\-l;e(e Municipal, en date du 04/01/2022, Monsieur Le Maire de- COM-
projet de déclassement du domaine public communal au domaine privé de la
Commune, des parcelles désignées ci-aprés :
- Contre la Parcelle AL n° 92 d'une superficie de 40 m? environ
- Contre la Parcelle AL n° 11 d'une superficie de 160 m? environ

-Contre la Parcelle AO n° 04 d'une superficie de 180 m? environ

- Contre la parcelle AL n°45 d'une superficie de 600 m? environ

FRONTIGNAN.

Mme Frangoise IMBERT et ses enfants ;
M. Gil DELORME et ses enfants

ont la tristesse de faire part du décés de

Monsieur Christian DELORME
survenu a I'age de 73 ans.
L'inhumation aura lieu le samedi 8 janvier 2022,
2 10 heures, au cimetiére de Frontignan.

Telles qu'elles figurent aux plans et d d d
denquete. PF BONFIGLIO

Lienquéte, d'une durée de QUINZE JOURS, se déroulera en Marie de COM- SETE LA PEYRADE-FRONTIGNAN
BAILLAUX 0467466060

Du 21 janvier 2022 au 07 février 2022 inclus.

CASTELNAU-LE-LEZ,
SAINT-PRIVAT-DE-VALLONGUE,
NEW-YORK, BRUXELLES.

E’:‘:HE%‘& Monsieur Jules ROBICHON, demeurant 4 impasse du Rossignol 34920 LE
iy CRES a ét6 désigné en qualté de Commissaire-enquéteur.
Les piéces du dossier ainsi qu'un regisire denquéte seront déposés en Mairie
F Chacun pourra prendre connalssanoe du dossier et consigner é
APPEL A CANDIDATURES par it au Cornins-
, LT, . saire-enquéteur en Mairie de OOMBAILLAUX
pour I'occupation du domaine public — installation |, compissai Mairie de COMBAILLAUX.les
de camions ambulants de restauration @ emporter ;e 2022 de 150003 18000,
La commune de Maugmo Camcn autorise actuellement une occupation du 7 Février zunmmmmw
pudl pourla o Le Commissai Le Maire de COMBAILLAUX,
de cami berts do resaurt emporter. D dans un délai GUN MOIS apres la cloture de fenquéte, son rapport et ses

pourvoir, fun sur Mauguio et Faulre sur Caron.
Lapoel & cancitres a pou bt acarlusn pur une durés de 4 s

conclusions molivées. Ces documents seront tenus  la dispositon du public
pendant UN AN & compter de la date de clture de fenquéte, en Maire de
COMBAILLAUX ainsi qu'a la Préfecture de THERAULT.

pation e du d bl d
camvan ambulant de restauration aenwner
P

finscrit
n° 2017 562 c 19 avil 2017 elaives & D propneté e prsoms e

pamon du domame pubic pouv I'exercice d une acnvne ecunormque

La date limit 12h00.

Retrouvez toutes les informations utiles sur le site de la mairie de Mauguio
Camon :

publics/ »

AVIS
PUBLICS

AVIS ADMINISTRATIF

costgingy

167620

APPROBATION
Du périmetre d’étude sur le secteur Ceeur de Ville

Par délibération N°2021/12-02 du 9 décembre 2021, le Conseil Municipal de
Castelnaue-Lez a approuvé linstauration du périmétre d étude sur le secteur
du Ceeur de Vill.

Cette délibération a fait fobjot dun affichage en mairie lo 15 Décembre 2021
Le dossier est tenu & s dispostion du public & a Direction de [Aménagerment
et du Patrimoine, aux jours et heures habituels d'ouverture.

AUTRES

ANNONCES LEGALES

SUCCESSIONS ’ , —

SUCCESSION VACANTE

Crédibilisées
Par décision du TJ de MONTPEL- ¥ H
Lrencaessoinornwone.  par (environnement
teur départemental des finances pu- Lot
bliques de I'Héraul, 334 Allee Henri rédactionnel

Il de Montmorency 34954 Montpel-
lier, a été nomme curateur de la suc-
cession vacante de M. VERGNES
GILLES décédé le 08/01/2021 a

dujournal...

CASTELNAU LE LEZ (34). Reéf.
0348080802/CS. Les créanciers
doivent déclarer leur créance par
lettre recommandée avec AR.

DIVERS

CHANGEMENT DE NOM

Monsieur BUFFARD-MORET Silien,
Philippe né le 14/07/1989 a 94240
L'HAY LES ROSES demeurant 838
avenue du Pére Soulas, 34090
MONTPELLIER agissant en son
nom personnel dépose une requéte
auprés du Garde des Sceauxaleffet
de substituer a son nom patrony-
mique celui de BUFFARD.

les pages
onces E
M ([assces

atfirent
les lecteurs réguliers
mais aussi
les lecteurs
occasionnels

«

Frangoise, son épouse ;

Magali, Fanny et Pauline, ses filles ;

Pablo, Roman, Sam et Luka, sspe‘h‘ts-errfams;
JacqusetMid\elle,mnfréreetsabelle—y:eur;
parents et alliés

ont la tristesse de faire part du décés de

Monsieur Jean ALLIE

survenu a I'age de 75 ans.

cérémonie religieuse aura lieu le lundi 10 janvier
2022, é 14 h 30, en la chapelle du dmetiere Saint-
Lazare de Montpellier, suivie de I'nhumation dans la
caveau familial.

S.F MONTPELLIER
MEDITERRANEE METROPOLE
DOMAINE DE GRAMMONT
SAEML SFMA
04.67.22.83.83 - NUIT :
06.11.51.42.45

CAUSSES-ET-VEYRAN, MONTPELLIER,
SAUVIAN.

Cathy [ZARN, Camille, Ulrich et Basile ;

Céile PLANES, Emilie et Baptiste ;

Laurent et Véronique MAZET, Hugo et Raphaél ;
Lisette PLANES, Annelise et Benoit ;

ses filles, ses petits-enfants et amére—pemsrevﬂams
parent et alliés,
ombtvimssedevomfaimpartdudécesde

Madame Thérése PLANES
née CAYROL

survenu le 6 janvier 2022, dans sa 87e année.
La cérémonie religieuse sera célébrée le samedi
8 janvier, & 10 heures, en I'église de Causses-
et-Veyran.

POMPES FUNEBRES PLA
BEZIERS

TEL 04.67.30.08.02
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Modification SImpllﬁee du PLU

Mireval > Modification'simplifiée du PLU

R -

Modification simplifiée n°2 du Plan Local d' Urbanisme Bu[[etin Municipa[

Vous pouvez consulter les documents suivants en cliquant dessus:

1. Arrété de modification simplifiée n°2 du PLU AR IS 22

2. Délibération 21051 modification simplifiée n°2 du PLU m " . /-\Q
3. Dossier de la modification simplifiée n°2 du PLU & MW@W
Magazine d'infermations municipales

4. Rapport de la présentation de la modification simplifiée n°2 du PLU
5.Orientations d’Aménagement et de programmation (OAP) de la modification simplifiée n°2 du
PLU

O

Modification Simplifiée du PLU g . h
Urbanisme d&SlCS 5 T ..L. "{T“.‘ 5 Al
g 03 i ¢ | Qasics

1. Modification simplifiée - Rapport de présentation b
: { CHAMPIONNATS DE FRANCE

Cadre de vie S JUNIORS

2. Délibération Conseil Municipal

Essai transtorms pou 8-11 JUILLET 2021
3. Délibération Conseil Municipal .4..-.-, —='°"'2‘""-£lu-n
4. Délibération Conseil Municipal SEJM
5.Plans .I ok
6. Plans —

—~CMiREVAL



PREFET
DE 'HERAULT Direction départementale des territoires et de la mer
Liberts Service territoire et urbanisme
Egalité
Fraternité
IRE@U:D l] Montpellier, le
. o petieh 20 JAN. 2022

Affaire suivie par: unité aménagement

planification

Mél : ddtm-stu@herault.gouv.fr Ré ): i

e LETTRE RECOMMANDEE AVEC AR

AR A2 054 235¢3 2

Monsieur le Maire,

Conformément & l'article L.153-40 du code de I'urbanisme, je vous fais parvenir mon avis sur le projet de
modification simplifiée n°2 du plan local d’urbanisme (PLU) de votre commune, notifié & mes services
par courrier en date du 07 décembre 2021 avant mise 3 disposition du public.

L'examen du rapport de présentation de la modification simplifiée n°2 et de Ia piece modifiée du PLU, &
savoir celles des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) appelle la remarque suivante.

L'OAP du secteur de I'ancienne maison de retraite qui occupe une surface totale d'environ 0,5 ha
pourrait étre précisée par rapport au projet d'ensemble. En effet, compte tenu du nombre de
logements indiqué dans le projet (59 logements) et des contraintes de construction imposées par le
reglement de 1a zone UC en vigueur (emprise au sol maximale du terrain d‘assiette de 40 %, hauteur
maximale des constructions en R+1), la communication d’un projet de répartition des logements par
typologie permettrait de s‘assurer de sa faisabilité.

Mes services ont bien noté la volonté de Ia ville de Mireval de valoriser ce site en entrée de ville et une
telle précision permettrait de s'assurer de la bonne intégration au quartier préexistant de ce projet et
de ses futurs habitants sur ce terrain situé en secteur de mixité sociale.

Mes services se tiennent 3 votre disposition pour toute information complémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, 3 I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Le préfet,

NI =Y U Pour le préfet et par délégation,
La gpcrétaire generale adjointe

( r% &-'1 - /I

Emmanuelle DARMON

Monsieur Christophe DURAND
Maire

Hotel de ville

7 place Louis Aragon

34 110 MIREVAL

DDTM 34

Bat. Ozone, 181 place Ernest Granier

1/1 CS60556
34064 MONTPELLIER Cedex 2



luc /
REGU le

(€ CCIHERAULT

06 JAN. 2022
Le Président REp: -oomooo==s
POLE APPUI TERRITOIRE ET REPRESENTATION Monsieur Christophe Durand
Nos réf. : BB/PCA/PATR31/21 Mai
PDT/DG451/21 aire _
Dossier suivi par Pierre-Charles AZEMA Mairie de Mireval
E-mail : urbanisme@herault.cci.fr 7 place Louis Aragon

34270 MIREVAL

Montpellier, le 03 JAN. 2022

Obijet : Deuxiéme modification simplifiée du PLU de Mireval.
Avis de la CCl de I’Hérault.

Monsieur le Maire,

Vous nous soumettez votre projet de 22™ modification simplifiée du PLU de Mireval.

Cette modification concerne l'emprise de l'ancienne maison de retraite. Vous souhaitez
notamment revoir a la hausse le nombre de logements a créer sur ce site. Nous notons que 40 %
des logements créés seront des logements sociaux.

Nous sommes favorables a la deuxiéme modification simplifiée du PLU de Mireval.

N’hésitez pas a nous communiquer vos dossiers et comptes rendus de réunions au format
numérique, a 'adresse mail : urbanisme@herauit.cci.fr.

Dans cette attente, nous vous prions d’agréer, Monsieur le Maire, nos salutations distinguées.

% DELJARRY

c‘ Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Hérault
' CCI Entreprises — Zone Aéroportuaire Montpellier Méditerranée — CS 90066 — 34137 Mauguio Cedex
N° Siret : 13002263500010 | e-mail : info@herault ccifr | www.cci.herault.fr



RECGU le
Logement

-
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Montpellier, le 04 janvier 2022

Monsieur |le Maire de MIREVAL
7 place Louis Aragon
BP 515

34110 MIREVAL
Direction de la prospection
Affaire suivie par B.BARRAL
b.barral@herault-logement.fr

06 77 89 89 26
Réf : BB/CS

Objet : Modification simplifiée n°2 du PLU

Monsieur le Maire,

Je vous remercie de m’avoir transmis la modification simplifiée n°2 de votre PLU. Elle n’attire
pas de remarque particuliere de ma part.

Je vous remercie d’avoir choisi notre organisme pour gérer les 40% de logements sociaux
de cette opération, mes services sont actuellement dans l'attente du projet de NEXITY.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'assurance de ma parfaite considération.

Le Directeur Ggnéral
Gilles DUPQINT

SIEGE SOCIAL Hérault Logement
100 Rue de ['Oasis CS 67 249
34085 Montpelller Cedex 4

T:0467847500 ‘:_;?';:;j:’ ENGAGERMENT

DF SERVICE

W : herault-logement.com <
RCS Montpellier 273 400 010 - Siret 273 400010 00024

Aiwin ERIRCADES



Carole DELGA Montpellier, le 13 décembre 2021

RECU le
17 DEC. 202

RED: - aecmmee

MONSIEUR CHRISTO
Récépissé MAIRE

MAIRIE DE MIREVAL

HOTEL DE VILLE

7 PLACE LOUIS ARAGON

34110 MIREVAL

NOS REF : CD/AD/SGC/A21-29751
OBJET : Modification du PLU

Monsieur le Maire,
J'ai bien regu le courrier que vous avez adressé a la Région en date du 7 décembre

2021,

Votre demande a été confiée & la Direction de I'Aménagement, du Foncier et de
I'Urbanisme qui ne manquera pas de vous répondre dans les meilleurs délais.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de mes salutations distinguees.

- " '&.;.:-"‘"
. —_— e
e
— - _~:_ 1
- ’d"\-\'/
— '_\“\
Carole DELGA

Conforiement & la 1t informatique et Liberté’ du & Janvier 1978, nous vous précisons que toutes les informations commun quées dans le cadre d une demande de subvention,
fant I'objet d'un traiterment informatisé, aux seules lins de Iinstruction du dossier Yous pourrez exercer le droit d'accés et de rectilication des données

°
Toulouse Montpelilar laregion.fr
22, bd du Marechal juni - 31406 Touiouse cedex 9 France 201, av. de la Pompignane - 34064 Monlpellier ceder 2 France
33(0)5 61335050 J33(0)4 67228000
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accLQPOLE

méditerranée

g™ Frontignan, le 18 Janvier 2022

ARCHIPEL DE THAU

POle Attractivité et développement territorial Monsieur Christophe DURAND
Service : Urbanisme / ADS Maire

Suivi par : Eugénie MORENO .. .

Tél: 04-67-78-87-85 Mairie de Mireval

Vos Rét. : 7. place louis Aragon
Références & rappeler dans toute comrespondance: 34110 MIREVAL

FC/BDB/JL/JT/PG/EM/MF —2022 / 54

Objet : Avis de Sete agglopble méditerranée sur la
modification simplifiée n°2 du PLU de MIREVAL

Monsieur le Maire,

Par votfre courrier recu le 13 décembre 2021, vous sollicitez I'avis de Séte agglopdle
méditerranée sur le projet arrété de modification simplifiée n°2 du Plan Local d’'Urbanisme de
votre commune. Cette modification porte sur I'orientation d'aménagement et de
programmation de la maison de retraite — avenue de Verdun, et vise a la rédlisation, sur
environ 0.5 ha, d'une opération de construction de 59 logements dont au minimum 40% de
logements sociaux.

Cette modification simplifi€e appelle, de ma part, les observations suivantes :

- L'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) modifiée est inscrite dans la

zone UC du réglement du Plan Local d'Urbanisme. Le projet devra donc respecter les régles
propres & cette zone, en plus des orientations prévues dans I'OAP.
Or, au vu du projet, il apparait que certaines régles de la zone UC, telles I'emprise au sol ou la
hauteur maximale, pourraient entraver sa réalisation. Il serait donc nécessaire d'indiquer
expressément, dans le reglement écrit de la zone UC, les articles qui ne s'appliquent pas a
I'OAP.

- Concernant la mobilité douce, & la page 13 de I'OAP, il est indiqué au paragraphe 11.2 :
« Un axe piétonnier sera & créer au sud afin de relier le secteur au centre du village de
Mireval par des modes de circulations douces n. Or, pour un tel projet, la mobilité douce &
promouvoir doit inclure les vélos. Il serait donc préférable de remplacer « axe piétonnier » par
«un cheminement piéton et vélo n.

Seéte agglopdle méditerranée

4 avenue d'Aigues,

BP 400 - 34110 FRONTIGNAN

Tél. . 04 67 46 47 48 - Fax : 04 67 46 47 47
GPS : 43°26°16.7"'N 3°42°04.9E

www.agglopole.fr

Balaruc-les-Bains, Balaruc-le-Vieux, Bouzigues, Frontignan, Gigean, Loupian, Marseillan, Méze, Mireval, Montbazin, Poussan, Séte, Vic-la-Gardiole, Villeveyrac



Sous réserve de la prise en compte de ces remarques, j'émets un avis favorable & votre
projet de modification simplifiée.

Par ailleurs, je vous rappelle que le dossier du PLU publié sur le GéoPortail de I'Urbanisme
{GPU) devra étre mis & jour. Si la commune souhaite I'appui du SIG dans cette mission, je
vous invite & vous rapprocher de ce service, et a lui apporter :

- toutes les piéces écrites relafives & la modification n°l, avec |'objet de cette
modification

- les piéces écrites dans leur version définitive pour la modification simplifiée n°2

- toutes les pieéces susceptibles d'avoir été versées au dossier depuis 2017 (mises & jour
d’'annexes, de servitudes ...).

Une fois la modification simplifiée approuvée et exécutoire, je vous remercie de bien vouloir
fransmettre une version du PLU modifié en PDF au service Application du Droit des Sols de
Séte agglopdle méditerranée, pour que l'instruction des dossiers d'urbanisme par mes
services se fasse sur la derniére version de votre document de planification.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en l'assurance de ma considération distinguée.

— Président



REPUBLIQUE FRANGAISE

Departement

'!"eraul t

Direction Générale des Services

DGA - Aménagement du Territoire
Péle des Solidarités Territoriales / DAT

Dossier suivi par : Anaélle Morel
Références : D22-000076

T :04.67.67.67.95

E : amorel@herault.fr

Montpellier, le 1 [ JAN. 2“2?.

AT /10000

MONSIEUR CHRISTOPHE DURAND
MAIRE DE MIREVAL

HOTEL DE VILLE

BP 515

7 PLACE LOUIS ARAGON

34 110 MIREVAL

Monsieur le Maire,

Conformément a l'article L. 153-40 du code de l'urbanisme, par courrier regu le 14
décembre 2021, vous avez sollicité les observations du Conseil départemental de
'Hérault dans le cadre du projet de modification simplifiée N°2 du Plan local d’'Urbanisme
(PLU) de la commune de Mireval.

La présente procédure a pour objet de modifier TOAP du secteur de I'ancienne maison
de retraite - Avenue de Verdun afin de réaliser une opération de 59 logements dont 40%
de logements sociaux alors que I'OAP initiale prévoyait 20 logements dont 40% de
logements sociaux. Le projet prévoit la démolition du batiment de I'ancienne maison de
retraite située en zone UC du PLU.

Aprés analyse des documents, le projet de modification simplifi€e n'appelle pas de
remarque particuliére.

En conséquence, jémets un avis favorable au projet de modification simplifiée N°2 du
PLU de la commune de Mireval.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de mes salutations les
meilleures.

Hotel du Département
Mas d’Alco

1977 avenue des moulins
34087 Montpellier Cedex 4

T:04 67 67 67 67
W : herault.fr

Pour le Président et par Délegation,
La Directrice du Pdle de Solidarités Territoriales,

Didar Gelas

Le Département dispose de moyens informatiques destinés en inlerne 4 améliorer e traitement de vos courriers. Conformément a la loi informatique

et libertés vous disposez d'un droit d'accés et de rectification des informations vous concernant. Vous pouvez I'exercer en vous adressant au service courrier.



MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Egalité
Fraternité

Mission régionale d’autorité environnementale

OCCITANIE

Conseil général de I’Environnement
et du Développement durable

Décision de dispense d’évaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de l'urbanisme,

sur la modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de
Mireval (Hérault)

n°saisine : 2021 - 009820

n°MRAe : 2021DK0O238

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie



La mission régionale d’Autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu’autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-33 ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement
et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu les arrétés ministériels du 11 aolt 2020 et 21 septembre 2020 portant nomination des
membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie
adopté le 03 novembre 2020, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du
20 octobre 2020, portant délégation a Monsieur Jean-Pierre VIGUIER, président de la MRAe, et
aux autres membres de la MRAe, pour prendre les décisions faisant suite a une demande de cas
par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au dossier suivant :
— n° 2021 -009820 ;

— relative a la modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Mireval
(Hérault) ;

— déposée par la commune de Mireval;
— regue le 28 septembre 2021 ;

Vu la consultation de 'agence régionale de santé en date du 28 septembre 2021 et la réponse du
1°" octobre 2021 ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires et de la mer de I'Hérault en date
du 28 septembre 2021 et la réponse du 8 octobre 2021 ;

Considérant la commune de Mireval (3 331 habitants, INSEE 2018), d’'une superficie de 1 100
hectares qui engage la modification de son PLU, en vue de modifier I'orientation d’'aménagement
et de programmation (OAP) « secteur de I'ancienne maison de retraite - avenue de Verdun et rue
Ronsard » afin de construire sur une parcelle de 0,5 ha un ensemble de 59 logements ;

Considérant que la parcelle sera libérée aprés démolition de I'ancienne maison de retraite (qui a
déja été reconstruite ailleurs dans le village) ;

Considérant que la modification ne prévoit pas de nouvelles ouvertures a I'urbanisation ;

Considérant la localisation du projet de modification :
* alécart de zones identifiées a enjeux paysagers et patrimoniaux ;

* en dehors des zones identifiées a risque au sein du plan de prévention des risques
inondation (PPRi — approuvé le 25/01/2012) de la commune ;

* en dehors de zonages répertoriés a enjeux écologiques ;

Considérant en conclusion qu’'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n’est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement ;

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie



Décide

Article 1¢"

Le projet de modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Mireval (Hérault), objet de la
demande n°2021 - 009820, n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d’autorité
environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Fait a Montpellier, le 25 novembre 2021

Pour la Mission Régionale d’Autorité environnementale,
par délégation

Annie Viu
membre de la MRAe

Voies et délais de recours contre une décision dispensant la réalisation d’une évaluation environnementale

Recours gracieux : (Formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)
par courrier adressé a :

Le président de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80 002 - 31 074 Toulouse Cedex 9

Conformément & l'avis du Conseil d’Etat n°395 916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d’évaluation
environnementale d’'un plan, schéma, programme ou autre document de planification n’est pas un acte faisant grief
susceptible d’étre déféré au juge de I'exces de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a I'occasion de I'exercice
d’un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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Pourquoi cette modification simplifiée du PLU ?

Selon la déclaration du Maire, lors du conseil Municipal du 22 septembre 2021, elle a pour
objet de permettre la réalisation sur environ 0,5 ha de logements mixtes de 59 logements dont
un minimum 40 % de logements sociaux (soit 24 logements) en zone UC du PLU en vigueur et
favoriser I'essor démographique de MIREVAL.

« Cette modification du PLU est effectuée a la demande du promoteur qui a fait lacquisition &
un prix élevé. »

Quelle est I'utilité pour les mirevelais de cette modification alors que le PLU mis en
place aprés approbation du conseil municipal du 22 mars 2017 prévoyait a ce méme
emplacement I'implantation d’un immeuble de 20 logements dont 8 logements sociaux.

Si la modification est acceptée par les mirevalais, ils verront apparaitre au coeur du
village :

- Une augmentation du nombre de voitures en stationnement d’environ 100
unités qui ne pourront étre accueillies sur le parking a I'intérieur de la résidence.
De ce fait, on comprend bien mieux l'utilité du nouveau parking sur la place Louis
HUILLET (60 places) qui devient une annexe du parking de la résidence. Adieu
amélioration du stationnement au coeur du village.

- Une augmentation de la population d’environ 240 ames : Est-ce le souhait de |a
majorité des mirevalais ?

Cette modification n’a d’intérét que pour le promoteur NEXITY et la municipalité

majoritaire en place.
En augmentant le nombre de logements, elle permet au promoteur de « rentabiliser »

son opération immobiliére.

En augmentant la population, elle permet a la commune de passer le cap des 3 500
ames et augmenter le montant des indemnités du maire (+ 440 euros/mois) et des adjoints (+
354 euros /mois) .

Non a cette modification du PLU.

Georges ROUJAS -5 chemin de Recouly a MIREVAL (34 110)
Tel :
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Meylan Olivier et Catherine Mireval, le 06 février 2022

2 rue le Régina Monsieur le Maire
Messieurs les Conseillers municipaux
34110 Mireval Hotel de Ville
¥ 34110 Mireval

té1:06 8737 91 97
email : omeylan34@gmail.com

Objet : mise & disposition au public du 17 Janvier au 18 février 2022 : modification simplific N2 du PLU sccteur de
I"ancienne Maison de Retraite- parcelle AY n°114 — Observations

LR avec AR
Monsieur le Maire, Messieurs les Conseillers Municipaux,

Dans le cadre de l'ouverture pour permeltre au public de consigner ses observations en Mairie, concernant le sujet cité
en objet, nous faisons part de nos observations et interrogations.

1- Les chantiers de démolition et de reconsiruction

Comme nous vous l'avons déja signalé au cours de nos précédents ¢changes, nous nous interrogeons sur la période
concernée par ce chantier. Notre habitation et notre activité de location de gites de tourisme étant juste en face. En effet,
selon la période de déconstruction et de reconstruction, les nuisances sonores et vis a vis des poussiéres pourront étre
préjudiciables a la continuit¢ de nos accueils en gites, notamment en période estivale (de mai 4 fin septembre). Comme
vous le savez notre activité accueille 200 touristes par an consommant dans la commune. Le PADD du 27 janvier 2016
stipule 'engagement d'un développement du tourisme local alors que durant celte période démolition et reconstruction
nous ne pourrons pas louer.

Comment comptez-vous compenser ce préjudice ?

2- Concernant I'implantation du bitiment en bordure de la rue de Verdun

Pourrait on aveir des précisions sur le batiment, implantation, longueur et hauteur totales, nombre d'étages, balcons et
ou fenétres, a quelle distance de la rue de Verdun sera-il implanté ?

Selon la conception, ce batiment va créer un vis 4 vis important sur notre lieu de vie : habitation, gites, jardin et terrasse.
Qu'est-il prévu afin de garantir notre intimité ?

3- Architeclure/Iispaces ve aysagers

Le rapport de présentation précise : « Dans un souci d’insertion urbaine et paysagere dans un environnement existant i
dominante pavillonnaire, des plantations et des espaces verts devront étre réalisées coté avenue de Verdun » et I"OAP
page 13 : « Un rideau vegétal sera 4 créer en limites extérieures du secteur, en frange des habitations existantes. »
Pouvez-vous préciser les mesures qui permettront le maintien du rideau végétal dans le cas ou Ia rangée de
grands pins parasol et de cyprés hauts en bordure de 'avenue de Verdun scrait supprimée?

4- Le bruit. la circulation. la séeurité

La rue de Verdun étant déja tres [réquentée, mobylettes, scooters bruyants, camions, causant déja une gene pour la
tranquillit¢ des riverains, l'arrivée de 59 logements (soit environ 200 personnes supplémentaires) amplifieront ces
l1ll_iszmccs. Nous avons eu l'occasion de nous plaindre a plusieurs reprises aux forces de l'ordre, locale et nationale 4 ce
sujet mais la police municipale n'étant pas présente le soir et le week-end il a été impossible de mettre fin a ces
agissements abusifs,

Quelles scront les mesures envisagées pour limiter cctte conséquence ?

Je_ VOus remercie de m'amener une réponse circonstanciée pour chacune de ces 4 questions,
Bien & vous Monsieur le Maire et Messieurs les Conseillers Municipaux.

Olivier et Catherine Meylan

Cathy et signature

numeérigue de Cathy

OIIVIeI’ et Olivier Meylan
Date : 2022,02.06

Meylan 16:35:30 +01'00'
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